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RESUMO

Esta monografia aborda sobre a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), em
conformidade com a Lei Federal 13.465/2017, que engloba medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais ¢ com uma boa infraestrutura e qualidade minimas de vida. Tal abordagem se
justifica devido haver um grande nimero de familias e domicilios instalados em favelas,
loteamentos e conjuntos habitacionais irregulares, loteamentos clandestinos e outros tipos de
assentamentos marcados por alguma forma de irregularidade. O objetivo dessa pesquisa ¢é
demonstrar a aplicagdo da Regularizacao Fundidria Urbana no bairro Sao Francisco em Ouro
Branco — MG, demonstrando as etapas e como proceder no processo de regularizagao fundidria,
exemplificar os tipos de regularizagdo, demonstrar a importancia da regularizacdo para a
sociedade, definir quais sdo as atribui¢cdes e funcgdes do profissional da engenharia civil na

elaboragdo da regularizacdo fundiaria.

Palavras-chave: regulariza¢ao fundiaria; moradia; regulariza¢ao de obras; Ouro Branco/MG.



ABSTRAT

This monograph deals with Urban Land Regularization (REURB), in accordance with
Federal Law 13.465/2017, which encompasses legal, urban, environmental measures and with
a good infrastructure and minimum quality of life. Such an approach is justified because there
are a large number of families and households installed in slums, subdivisions and irregular
housing projects, clandestine subdivisions and other types of settlements marked by some form
of irregularity. The objective of this research is to demonstrate the application of Urban Land
Regularization in the Sao Francisco neighborhood in Ouro Branco - MG, demonstrating the
steps and how to proceed in the land regularization process, exemplify the types of
regularization, demonstrate the importance of regularization for society, define what are the
duties and functions of the civil engineering professional in the preparation of land tenure

regularization.

Keywords: land regularization; home; regularization of works; White Gold/MG.



1. INTRODUCAO

1.1 CONSIDERACOES INICIAIS

A regularizagdo fundiaria urbana e rural no Brasil, originou-se em razao da histéria de
formacao do nosso territério, processo este que teve inicio no ano de 1530 com a criacdo do
sistema sesmarial e com a implantag@o das capitanias hereditérias, passando pela Lei de Terras
(1850-1889) onde o Brasil passou a dispor de um instrumento legal que permitia o acesso legal
a propriedade da terra regulado pelo Estado e que impediu o acesso de cidaddos com poucos

recursos a terra (CUNHA, 2021).

Segundo Campos (2009), no século XX aconteceu uma desenfreada urbanizagao
devido a grande porcentagem das pessoas que deixaram o campo e vieram para as cidades, as
quais ndo estavam preparadas para essa expansdo, levando grande parte dessa populacdo a
procurar outros meios de se estabelecer em areas periféricas ou em Area de Preservagio

Permanente (APP), dando origem ao chamado nucleo urbano informal.

Além da urbanizacao, outro fator que leva a criagdo desses nucleos urbanos informais ¢
a falta de politicas publicas de desenvolvimento urbano, bem como a especulagdo imobiliaria,
que faz com que areas publicas ou particulares, ou até mesmo area de valor ambiental sejam
ocupadas, formando assim loteamentos clandestinos. A criagdo de loteamento clandestino
acaba sendo uma forma de pessoas menos favorecidas terem um imoével, mas tal fato acarreta
em outros problemas, visto que muitos desses loteamentos ndo tém nenhuma infraestrutura tais
como: energia elétrica, abastecimento de agua e esgoto, creche entre outros fatores

(EBNER, 1997).

As Estatisticas do Século XX, publicadas pelos dados do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE, 2000), revela que a populacdo cresceu quase dez vezes neste
século: passou de 17 milhdes em 1900 para quase 170 milhdes em 2000. No inicio do século,
cerca de 50% da populacdo ocupada trabalhava no campo. Em 2000, essa proporcdo caiu para
17%, sendo que 80% da populagdo se concentra em 4rea urbana, causando grande numero

desses assentamentos irregulares em todo o pais.

De acordo com Maia e Cunha (2020), cerca de 30 milhdes de imdveis ndo possuem
documentos de propriedades, com isso o capital morto referente ao patrimonio imobiliario ¢

aproximadamente no valor de R$ 2,5 trilhdes.
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Como um dos objetivos da regularizacdo fundiaria é sanar a caréncia da populagdo de
uma moradia digna com uma boa infraestrutura e qualidade minimas de vida e possibilitar aos
municipios receber os tributos antes ndo arrecadados como o Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU), Imposto Sobre Transmissao de Bens (ITBI) e Imposto Sobre Servicos (ISS),
esta pesquisa pretende mostrar o estudo de caso do Bairro Sao Francisco na cidade de Ouro
Branco no estado de Minas Gerais, que teve um crescimento clandestino devido a existéncia de

areas ociosas publicas e privadas.

1.2 JUSTIFICATIVAS

O estudo de caso discorre os aspectos da Lei de Regularizagdo Fundidria de forma
geral, em especial, relacionado ao direito 4 moradia. E abordado toda a evolugio do direito
a moradia, bem como a correlagdo com a dignidade da pessoa humana. Mas, no Brasil a
regularizagdo ¢ precaria e os legisladores procuram sanar todas as pendéncias relacionadas
a tais direitos e a regularizagcdo fundidria foi criada fundamentalmente para melhorar as
condicdes do pais e buscar ndo somente garantia, mas também a preservacao de existéncia

de qualidade.

1.3 MOTIVACAO
A Regularizacdo Fundiaria traz grandes beneficios para a sociedade, e o maior dele € o
cidadao poder conquistar o seu primeiro imovel, garantindo uma existéncia digna, com direitos

basicos, para a materializagdo da vida em sociedade, no Estado Democratico de Direito.
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2. OBJETIVOS

2.1 OBJETIVO GERAL
Esta pesquisa pretende mostrar o estudo de caso do Bairro Sao Francisco na cidade de
Ouro Branco no estado de Minas Gerais, que teve um crescimento clandestino devido a

existéncia de areas ociosas publicas e privadas.

2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS
e Demonstrar a aplicagdio da REURB — Regulariza¢do Fundiaria Urbana no bairro Sao
Francisco da cidade de Ouro Branco/MG:;
e Demonstrar as etapas do e como proceder no processo de reutilizagdo fundiaria;
e Demonstrar a importancia da regularizagdo para a sociedade;
e Definir quais sdo as atribuicdes e funcdes do profissional da engenharia civil na

elaborac¢do da regularizacdo fundidria.
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3. REFERENCIAL TEORICO

3.1 IMPORTANCIA DA REGULARIZACAO FUNDIARIA NO CONTEXTO DO
PROCESSO URBANIZATORIO

Desde sempre a questdo da terra, a sua partilha, distribui¢do e dominio sdo assuntos
debatidos nas questoes da formagao e transformacao urbanas, bem como a necessidade de uma
regularizagao fundiaria, a fim de promover o desenvolvimento urbano e social, em que o poder
publico deseja para movimentar a economia do municipio Marx (1991 apud

Maia e Cunha, 2020).

Segundo Maricato (2020), na segunda metade do século XX, o Brasil apresentou um
intenso processo de urbanizacdo, o que indica que em 60 anos os assentamentos urbanos foram

ampliados de forma a abrigar mais de 125 milhdes de pessoas.

De acordo com ALFONSIN (2007):

A regularizagdo fundiaria é um processo conduzido em parceria pelo Poder publico e
populagdo beneficiaria, envolvendo as dimensdes juridica, urbanistica e social de uma
intervengdo que, prioritariamente, objetiva legalizar a permanéncia de moradores de
areas urbanas ocupadas irregularmente para fins de moradia e, acessoriamente,
promove melhorias no ambiente urbano e na qualidade de vida do assentamento, bem
como incentiva o pleno exercicio da cidadania pela comunidade sujeito do projeto
(ALFONSIN, 2007).
Desse modo, com a Regularizagdo Fundiaria, todos poderdo ser beneficiados e as
cidades se tornaram mais urbanizadas oferecendo a populagdo melhor circulagdo no aspecto
financeiro e dignidade. Segundo Imparato (2008), a regularizacao fundiaria, portanto, deve ser

vista como politica ptblica curativa e absolutamente necessaria para o resgate da cidadania e

para garantir o direito a cidade a todos os brasileiros.

De acordo com Soto (2001), a regularizacao fundiaria faz com que o capital flores¢a na
mao dos pobres, isso significa que para ter o valor completo de sua moradia ela tem que ser
regularizada por que caso contrario ¢ um capital morto, sendo assim, o melhor é reforgar o

direito de propriedade das pessoas que ja moram nestas localidades.

Tendo em vista os beneficios multiplos, os quais promovem o desenvolvimento urbano
e social da 4rea atingida, incrementa a arrecadagdo do municipio e permite a geragdo de crédito

lastreado em garantia real, com menores taxa de juros, ou seja, movimenta toda a economia do
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municipio. Portanto, deve ser desejada, mais ainda, perseguida pelo poder publico, pelos
beneficiarios e pelos profissionais da area, em especial o registrador de imoveis, guardido
constitucional do direito de propriedade imovel do Brasil (NASCIMENTO apud MAIA e
CUNHA, 2020).

A regularizacdo fundiaria no Brasil garante acesso ao crédito, aos programas
governamentais e as inovagdes tecnoldgicas, além de promover a competitividade e a
sustentabilidade dos negdcios, sem deixar de lado a conservagao ambiental. A partir da titulagdo
de terras, a regularizagdo surge como alternativa para contribuir com o desenvolvimento do pais

e geragdo de emprego e principalmente renda no campo (FPA, 2021).

Porém a populagdo de baixa renda, em geral, s6 tem a possibilidade de ocupar terras
periféricas da cidade por ser mais baratas e ndo possui infraestrutura adequada para atender as
necessidades da comunidade em que se encontram. Assim, a populagdo menos favorecida acaba

ocupando areas frageis e muito perigosas (ROLNIK, 2000).

Suale Junior e Rolnik, afirmam que as diretrizes gerais da politica urbana previstas no
Estatuto da Cidade, como normas gerais de direito urbanistico, sao direcionadas para a atuagao

da Unido, Estados e Municipio (JUNIOR e ROLNIK, 2001).

3.2 LEGISLACAO SOBRE A REGULARIZACAO FUNDIARIA

A funcao da lei ¢ organizar, disciplinar e controlar os comportamentos humanos e agdes
dos individuos de acordo com os principios da sociedade onde vive ou que se relaciona. Elas
sdo as regras de convivéncias e existem para garantir que a democracia e os direitos de todos

sejam respeitados.

Para Dias (2010), a regulariza¢do fundiéria constitui um instrumento que viabiliza o
registro de parcelamentos fora dos padrdes ordinariamente admitidos pela legislacao, sem que
se descuidem das condi¢des de habitabilidade das moradias. A relevancia da medida se opera
através dos seguintes aspectos: juridico, pois confere a regularizacdo da posse da terra aos
moradores; social, ja4 que garante aos habitantes do local o reconhecimento a uma moradia
propria e com minimas condi¢des de habitabilidade e; urbanistico, em razdo da implantagao de

uma politica de parcelamento e uso do solo, bem como de politicas de urbanizagao.

No momento da criagdo da Constituicdo Federal de 1988 pela Unido, os municipios

tiveram que criar suas leis organicas municipais de acordo com a lei maior, que ¢ a legislacao

federal (BRASIL, 1988).
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A nivel federal, existem diversas leis que versam sobre o parcelamento de solo e da

regularizacdo fundiaria. Os trechos mais relevantes para esta pesquisa estdo descritos no

Quadro 1 abaixo:

Quadro 1 — Leis Anteriores a Regulariza¢io Fundiaria

Constitui¢do Brasileira- CF
(BRASIL, 1988)

Estado Democréatico de Direito e a soberania popular.
Inaugura uma nova ordem juridica urbanistica.

Reconhece a competéncia municipal para promover o
desenvolvimento urbano.

Consagra a Fung¢ao Social da Propriedade e da Cidade.
Abandona a ideia de planejamento urbano em prol de uma
concepecao de gestao.

Obriga a elaborag@o do Plano Diretor.

Define o Plano Diretor como o instrumento bésico do
desenvolvimento urbano.

Estabelece e promove a Gestdo Democratica da Cidade.
Cria instrumentos urbanisticos para regularizacdo do preco
da terra urbanizada.

Parcelamento e edificagdo compulsoérios.

IPTU progressivo no tempo.

Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida
publica e no artigo 30, compete aos municipios: legislar
sobre assuntos de interesse local, criar, organizar e suprir
Distritos, desde que observada a legislacdo estadual e
promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupagao do solo urbano.

Estatuto das Cidades
(BRASIL, 2001)

Cidades institui diretrizes gerais para o desenvolvimento
urbano (art. 21, XX, CF/88).

Lei geral de Direito Urbanistico.

Institui principios.

Cria e disciplina ferramentas.

Figuras e instituto de Demarcagao urbanistica — DU.

Indica instrumentos de politica urbana.

Menciona pela primeira vez o termo ‘“regularizacdo
fundiéria”.

Insere a regularizagdo fundiaria como diretriz de politica
urbana.

Define a regularizagdo como instrumento juridico destinado
ao alcance dos objetivos da lei.

Nao conceitua a regularizacdo fundidria e no Artigo 2°,
declara que a politica urbana tem por objetivo ordenar o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:
regularizagdo fundiaria e urbanizagao de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda mediante o estabelecimento de
normas especiais de urbanizacao, uso e ocupacao do solo e
edificagdo, considerados a situacdo socioeconOmica da
populacao e as normas ambientais.
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A primeira Lei a dispor sobre a regularizacdo fundiaria de
modo abrangente; estabeleceu o conceito de regularizagdo
fundiaria e criou modalidades de interesse social e
especifico.

Definiu procedimentos e estabeleceu competéncias e
responsabilidades; criou novos institutos juridicos:
demarcacdo urbanistica e legitimacdo de posse; abriu a
possibilidade de adocdo de pardmetros urbanisticos
especificos para o parcelamento e o uso do solo urbano.
Criou procedimento simplificado para a regularizagao de
parcelamentos anteriores a 19/12/1979 — Regularizagao
Inominada (Lamana Paiva).

No artigo 46 definiu que a regularizagdo fundidria consiste
no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais
e sociais que visam a regularizagdo de assentamentos
irregulares e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a
garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento
das fung¢des sociais da propriedade urbana e o direito ao
meio ambiente equilibrado.

Lei 11.977
(BRASIL, 2001)

Em sintese, regularizacao fundiaria ¢ um processo destinado a transformar terra urbana

irregular em terra urbanizada regular com infraestrutura adequada (PAIVA, 2010).

3.3 LEI 13.465 DE 2017

A principio, a Lei 13.465/2017 trata sobre inumeros assuntos diferentes, trazendo ao
ordenamento brasileiro profundas mudancas na chamada Regularizagdo Fundidria Urbana
(REURB), que consiste, basicamente, em procedimentos para regularizacdo fundiaria de
nucleos urbanos informais, liberando e facilitando a formalizacao e registro desses nucleos em
cartorio e originando unidades imobiliarias autonomas dignas, valorizadas e capazes de

fomentar o mercado imobiliario (BRASIL, 2017).

A Lei 13.465/2017, segundo Maux (2017), traz inovagdes com o conceito de
informalidade tratado como nucleo urbano informal, a legitimacdo fundiaria, a
desburocratizagdo dos procedimentos de aprovacdo e registro, além da criacao do direito de

laje.

O direito de laje diz respeito a possibilidade do proprietario de uma constru¢do-base
ceder a superficie superior ou inferior de sua edificacdo, para que se constitua unidade

imobiliaria distinta daquela originalmente construida sobre o solo (TARTUCE, 2018).

A Lei n° 13.465/2017 também compreende duas modalidades, REURB de Interesse
Social e REURB de Interesse Especifico, sendo enquadrada em REURB-S, os beneficiarios que

estejam inscritos no Cadastro Unico para programas do governo federal, cuja a renda do nucleo
16



familiar ndo ultrapasse 05 (cincos) salarios minimos e que ainda ndo tenha outro imovel
registrado em cartério; e todas os demais casos que nao se enquadram na primeira op¢ao sao de

Interesse Especifico, REURB-E (OURO BRANCO, 2020).

Em territorio nacional, normas gerais e procedimentos aplicaveis a regularizacao

fundiaria urbana (REURB), tem os seguintes objetivos:

I - Identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los
e assegurar a prestacao de servigos publicos aos seus ocupantes;

II - Criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

IIT - Ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV - Promover a integracdo social e a geracdo de emprego e renda;

V - Estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e a
cooperagao entre estado e sociedade;

VI -Garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;

VII - Garantir a efetivacdo da fungdo social da propriedade;

VIII - Ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes;

IX - Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagéo e no uso do solo;
X - Prevenir e desestimular a formacdo de novos nticleos urbanos informais;

XI - Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher (BRASIL, 2017).

A Medida Provisoria n° 759 dispde sobre a regularizagao fundidria rural e urbana, no
dia 22 de dezembro de 2016, a qual cita sobre a liquidagcdo de créditos concedidos aos
assentados da reforma agraria e sobre a regularizacdo fundiaria no dmbito da Amazonia Legal

(DIARIO OFICIAL DA UNIAO, 2016).
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4. METODOLOGIA

Para o Processo de regularizacdo fundidria, se faz a necessario um fluxograma para

estabelecer as peculiaridades de cada processo, como pode ser observado na Figura 1.

Figura 1 - Fluxograma das etapas.
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Fonte: Autoria propria.

Sendo as etapas descritas a seguir.

1. Realidade do nucleo urbano informal: conhecer a realidade do local, se o
nucleo ¢ residencial ou comercial.

2. Situagdo cartoraria: Se na drea em que o nucleo estd inserido, tem um
parcelamento do solo registrado em cartoério.

3. Levantamento Topografico: Realizar um levantamento planialtimétrico
compativel a realidade do nucleo.

4. Levantamento Topografico aprovado: Se sim, pode dar continuidade ao
fluxograma, caso nao, voltar na etapa do levantamento topografico.

5. Lote com pendéncia: E em consideragdo a area no qual ¢ situado, se sim, ir

para o passo 6 (seis), caso ndo, pular o passo 6 e ir direto para o passo 7 (sete)
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10.

11.

12.

13.

Resolver pendéncia: Resolver as pendencias relacionada a situacao do lote,
pode ser por causas juridicas ou ambiental. Caso pendéncia resolvida, ir para o
passo 7 (sete), caso ndo, voltar para o passo 5 (cinco).

Cadastro e selagem dos ocupantes: cadastrar os ocupantes do imoével e selar
para controle de identificacdo e contabilizacao.

Abertura do processo: Apos o cadastro, o ocupante que sera beneficiado pela
regularizagdo ¢ identificado, mas precisa entrar com a documentagao
necessaria para dar seguimento a regularizagao.

Adesao da populacdo a REURB: Leva a critério o passo anterior, sem sim,
passar para o passo 11 (onze), se ndo, passar para o passo 10 (dez).
Notificagdo: todos os ocupantes que ndo deram a entrada no processo de
regularizagdo ou de forma parcial entraram com a documentagao faltando,
apos a notificagdo voltar para o passo 9 (nove).

Classificagdo REURB-S ou REURB-E: leva em consideragado a avalia¢ao
socioecondmica do requerente.

Expedicao do Termo de ocupagdo: O termo provisorio que o requerente que
deu abertura no processo de regularizagdo recebe até o final do processo.
Titulo e certificado de regularizagio fundiaria — CRF: Ultimo passo da
regularizagdo, no qual todos ocupantes sdo titulados, que serdo enviados ao

cartorio juntamente com a CRF.
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5. ESTUDO DE CASO

Para o estudo de Regularizagao Fundiaria, o objeto considerado foi a Quadra 01 do
bairro Sao Francisco, localizado na cidade de Ouro Branco-MG. A cidade se localiza na regiao
do Alto Paraopeba, a 100 km da capital Belo Horizonte do estado de Minas Gerais como mostra
a Figura 2 abaixo. Considerada uma das populagdes mais antigas do estado, a regido abriga uma
das mais importantes siderurgicas do Brasil: a Gerdau A¢ominas, possuindo uma consideravel
importancia econdmica pela prosperidade de sua populacdo. A cidade de Ouro Branco possui,

hoje, uma estimativa de 40.220 habitantes (IBGE, 2021).

Figura 2- Distancia de Ouro Branco-MG para Belo Horizonte MG.
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Fonte: Google Maps (2021).
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O Projeto de Regularizacdo, situado no bairro Sdo Francisco no municipio de Ouro
Branco/MG, foi executado por uma empresa contratada através de licitagdo pelo municipio para

prestar esse servigo.

A origem deste nticleo se deu a época da exploragdo do aco em Ouro Branco que iniciou
na década de 70, com a implanta¢ao do complexo sidertirgico da Agominas, que posteriormente
foi comprada pela siderurgica Gerdau. Na época foram construidos varios nucleos para alocar
os funciondrios que trabalhavam na obra. Ap6s o termino da obra por meio de politica publicas
do municipio, os alojamentos desocupados alocaram pessoas em vulnerabilidade financeira
nestes imoveis, além de ocupagdes por meio de invasdes. Atualmente os alojamentos antigos
ndo existem e em seu lugar encontram-se varias residéncias multifamiliar como se pode

observada na Figura 3, na qual tem um contorno da area a ser trabalhada.

Figura 3 - Situacdo atual da ocupacdo da Quadra 01.

Fonte: Google Earth.

A matricula n° 12,179 ¢ a matricula mae do bairro Sao Francisco, na qual consta no
mapa de 2008 todas quadras e lotes aprovados. A area de interesse da regularizagdo ¢ a da
Quadra 01, que inicialmente foi dividida em dois lotes, sendo: o lote 1 com area 15.958.63 m?
e lote 2 com area de 387,26 m?, como pode mostra a Figura 4. No entanto, uma busca cartoraria
mais abrangente, constatou que a area de lote 01 teve trés desmembramentos, originando trés
novas matriculas independentes: Lote 1-A com area de 180 m? matricula n® 14.422, Lote 1-B

com area de 200,58 m? matriculan 15.080 e lote 1- C com area de 249,37m? matriculan® 15.175.
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Figura 4 - Mapa Aprovado da Quadra 01 do Bairro Sao Francisco.

P1
N=7.728.721,99
E=_835_12=1.84

.’""I T P

!.-’ = iy n

/ P2 b 3

/ T N=7.728 685,78 gt
y ——__ E-63526376 ezt

B |

Fonte: Municipio de Ouro Branco.

Com essa discrepancia entre a situagao real do nucleo e do que ¢ aprovado, tem-se a

S3o Francisco.

Figura 5 - Primeira Sobreposi¢do do Levantamento Topografico.

Fonte: Municipio de Ouro Branco.

necessidade de levantamento topografico para realizar o parcelamento do solo adequado com a
realidade do local. Sendo executado o levantamento topografico como mostra a Figura 5, pela
a empresa responsavel pela regularizagao do nucleo, o parcelamento proposto ¢ composto por

152 lotes, travessas, becos e ruas, no qual anteriormente eram os Lotes 01 e 02 da Quadra 1 do
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Assim, o proximo passo da regularizacdo ¢ o cadastro dos ocupantes, no qual serd
realizado com a seguintes finalidades: cadastrar e selar as residéncias, conferir alguma
atualizagdo do levantamento e orientagdes aos ocupantes de como proceder para dar abertura

no processo de regularizagao.

Sendo assim, foram utilizados para o cadastro dos ocupantes: folha de cadastro de
ocupante, selo padrdo da Regularizagdo fundiaria de Ouro Branco e um folheto com os
documentos necessario para os ocupantes darem inicio ao processo de regularizagdo — todos

elucidados nos Anexos A, B e C respectivamente.

Com cadastro dos ocupantes concluido, houve a necessidade de notificar os ocupantes
que ndo entregaram todos os documentos pertinentes ao processo de REURB — anexo D, dos
beneficidrios que ndo aderiram ao programa de regularizacdo, afim de aumentar a porcentagem

da populacao que serao beneficiadas com a regularizagdo do lote ao final do processo.

Apo6s apuracdes dos processos abertos, hd a necessidade de classifica-los quanto a
REURB-S ou REURB-E, sendo assim iniciando todo tramite do processo, sendo expedido um
termo de ocupacao — anexo E. Esse termo ¢ um certificado onde o requerente comprova que
deu entrada ao processo de regularizagdo, sabendo que ¢ um provisdrio e que o municipio pode

cancelar o mesmo caso haja alguma inconsisténcia no imével e que nao possa ser regularizado.

Com o levantamento topografico aprovado, ¢ possivel identificar a situagdo de cada lote
em relacdo ao que era aprovado anteriormente, pois, a area em questdo ¢ maior do que registrada
na matricula original da quadra 01, além de conter uma area de preservagao devido ao corrego.
Essas informagdes tém a influéncia direta no processo, pois, dependendo da situacdo de cada

lote, o processo de regularizagdo tem as suas singularidades e tramites distintos.

Ap6s aidentificacdo da situagdo de cada lote, ha a necessidade de resolver as pendéncias
dos mesmos antes da titulagdo, as pendéncias sdo de notificagdo do direito real, daqueles

imoveis que estdo em area privada, estudo e contengdo da area de risco se for o caso.

Com as pendencias resolvidas a Regulariza¢do Fundidria Urbana (REURB) tem o ritmo
de encerramento, onde ¢ possivel titular os requerentes com o titulo de legitimagao fundiaria —
anexo F, titulo de legitimagdo de posse — anexo G. Esses titulos juntamente com o Certificado
de Regularizacdo Fundiaria (CRF) sdo enviados ao cartdrio para ser registrados e assim

tomarem a propriedade com matricula independente no nome do requerente.
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6. RESULTADOS

Com as informagdes obtidas pela folha de cadastro do ocupante e a informagao do setor
de Regularizacdo a respeito da quantidade de pessoas que aderiram ao programa, seja por
intermédio do primeiro cadastro ou apds a notificagdo, as informagdes foram compelidas na
tabela de resultado - anexo H, no qual se tem nocdo de todas os resultados que serdo

demostrados a seguir.

O levantamento Topografico aprovado — Figura 6, tiveram algumas alteracdes em
comparagdo com a primeira sobreposi¢ao, como pode ser observado nos lotes que estdo com
contorno amarelo. Uma estratégia adotada foi de subdividir em cinco quadras, sendo elas:
Quadra 1A, Quadra 1B, Quadra 1C, Quadra 1D e Quadra 1E. Portanto, a relacao de lotes por

quadra ¢ representada na Tabela 1.

Figura 6 - Sobreposi¢ao do levantamento topografico aprovado.

Fonte: Municipio de Ouro Branco.

24



Tabela 1 - Relag@o de lotes por quadra.

Quadra Quantidade de Lotes
1A 43
1B 27
1C 28
1D 20
1E 23
TOTAL 141

Fonte: Autoria propria.

Todos os 141 lotes foram selados, porém o cadastro dos ocupantes ndo foi possivel em
todos, devido a fatores como o horario de trabalho da populacdo local e o fato das residéncias
se encontrarem fechadas. A estratégia adotada de deixar o lote selado, mesmo ndo sendo
possivel o cadastro do ocupante, servira para posteriormente de maneira agil e facil conseguir
localizar o lote que ndo aderiu o processo para que passa ser notificado.

A Figura 7 mostra essa porcentagem dos lotes cadastrados geral e a Figura 8 e relagdo

dos lotes cadastrado por quadra.

Figura 7 - Relacdo dos Beneficiarios cadastrados.
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Fonte: Autoria propria.
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Figura 8 - Grafico de relagdo do cadastro por quadra.
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A relagdo de selo e total de populag¢do de cada quadra, consta na Tabela 2. Como nao

foi possivel a identificacdo de todos os lotes e assim as demais informacdes do ntcleo familiar,

foram utilizadas para esses casos o critério de média aritmética para que assim seja encontrado

um valor total da populagao.

Tabela 2 - Total de selos e de populagdo por quadra.

Quadra Quantidade de Lotes Total de Selos Populacao
1A 43 46 118
1B 27 27 88
1C 28 29 79
1D 20 21 66
1E 23 23 48
Total 141 146 399

Fonte: Autoria propria.

Foram identificados lotes que t€ém mais de um nucleo familiar como proprietario e que,

por motivo de utilizar o mesmo acesso de entrada nas residéncias, ou serem uma residéncia

sobreposta a outra, ndo houve possibilidade de desmembrar em dois lotes. O que explica o

nimero de selos serem maior que o numero de lotes. Para esse caso onde hd mais de uma
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residéncia e mais de um proprietario, serd instituido um condominio onde cada proprietério sera

dono de uma fracao ideal do terreno.

Dos lotes cadastrados foi possivel a identificagdo de quantas residéncias existem em
cada lote e também se ¢ de mesmo proprietario. Ja os lotes que ndo foram possiveis os cadastros
foram identificados com apenas uma residéncia e um proprietario. Como a regulariza¢ao do
lote e a regularizacdo da edificagdo vao ser processos distintos, as residéncias de mesmo
proprietario foram interligadas em apenas um lote, fato que se explica a reducdo dos lotes de

152 para 141 como foi observada nas Figuras 5 e 6, respectivamente.

A Tabela 3 demonstra a relacao dos lotes que possuem mais de uma residéncia, ja na
Tabela 4, ¢ ilustrada a relagao das residéncias e se estas pertencem a um Unico proprietario ou
ndo. Vale ressaltar que tanto a Quadra 1A, como a Quadra 1E possuem um lote vago, sendo os
unicos 02 dois lotes que ndo contém construcdo, sendo assim, esses dois lotes serdo

regularizados em nome do municipio de Ouro Branco.

Tabela 3 - Quantidade de residéncia por lote.

Quadra Apenas uma residéncia Mais de uma residéncia
1A 37 5
1B 25 2
1C 25 3
1D 19 1
1E 22 0

Fonte: Autoria propria.

Tabela 4 - Quantidade Proprietario por lote.

Quadra Apenas uma residéncia Mais de uma residéncia
1A 40 3
1B 27 0
1C 27 1
1D 19 1
1E 23 0

Fonte: Autoria propria.
Para dar sequéncia ao processo de regularizagdo ha necessidade de adesdo da populacao,
assim que a parte cadastral ¢ concluida. No entanto, observa-se através da Figura 9, que a

relacdo de ndo adesdo ao programa ¢ grande.
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Figura 9- Grafico da relagdo de adesdo a REURB.
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Fonte: Autoria propria.
Entdo serdo notificados com relagdo ao selo os lotes que ndo aderirem ao programa a

fim de aumentar a porcentagem da populacdo no processo de regularizagdo. Caso a notifica¢ao
ndo tenha o resultado esperado, a regularizagdo se dard do mesmo jeito, a unica diferenga é que
os lotes onde ndo houve adesdo ao programa serao regularizados no nome do municipio de

Ouro Branco.

A notificacdo das pessoas que ndo aderirdo ao programa de Regularizacio teve um efeito

positivo, com o aumento de adesdo, como pode ser observado na Figura 10.

Figura 10 - Relacdo dos lotes notificados.
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Fonte: Autoria propria.
Portanto, com o resultado positivo da notificacdo, houve um aumento da adesdao da

populacdo ao programa. Vale ressaltar também que nem todos os lotes necessitam da
regularizagcdo, pois alguns ja estdo regularizados. Na Figura 11, ¢ identificada a nova
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porcentagem que aderiu a regularizagdo, como também os lotes pertencentes ao municipio ou
que ja ¢ um lote regularizado.

Figura 11 - Relago de adesdo a REURB por quadra e lote que nao necessita.
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Fonte: Autoria propria.
Com o total de adesdo ao Programa da REURB, ¢ necessario fazer a classificagdo do

processo quanto a REURB-S OU REURB-E, sabendo-se que a tnica diferencia ¢ que no
processo classificado em interesse especifico, o beneficiario arca com a dispensa do registro
em cartorio, e o processo classificado em interesse social ¢ isento de todas as taxas. Na Figura
12, ¢ uma relagdo geral das cinco quadras quanto a classificagdo dos processos abertos, € na

Figura 13, demonstra a classificagdo da REURB pelas cinco quadras.

Figura 12 - Grafico da relagdo quanto a Classificagdo dos processos abertos.
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Fonte: Autoria propria.
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Figura 13 - Grafico da relagdo da classificagdo da REURB por quadra
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Fonte: Autoria propria.
O processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), conclui-se apos a

classificagdo dos ocupantes. Assim, o municipio formaliza o termo de ocupagdo para os
beneficiarios, sendo que, esse termo ¢ uma certiddo provisodria até o fim do processo, mas nao
¢ documento, pois o municipio tem pleno poder para cancelar, se por obséquio, a regularizagao

do imovel em questdo ndo possa ser contemplada.

Tabela 5 - Relagdo de termo de ocupagao.

Quadra Processo aberto Termo expedido
1A 37 37
1B 24 24
1C 24 24
1D 13 13
1E 14 14

Fonte: Autoria propria.

A regularizagdo da edificacdo ndo teve adesdo nenhuma. A opcao da regulariza¢do do
lote e da edificagdo ser separada ¢ justamente porque a do lote, o processo classificado em
REURB-S nao tem qualquer tipo de custo. Ja no processo de regularizacao da edificacao, o
requerente deve arcar com as despesas do profissional qualificado com registro no Conselho

Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), para fazer o laudo técnico da estrutura para
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obtencdo do Habite-se Simplificado, além da institui¢do de condominio para aqueles lotes de

mais de uma residéncia.

Outro fator importante ¢ a separacdo em questdo da relagdo da situacdo do lote em

virtude do que era aprovado antes, se esta em area publica ou privada e também se estd em Area

de Preservagao Permanente (APP). A Figura 14 mostra o mosaico das 5 quadras em relagdo a

situacdo atual de cada lote e a Figura 15 mostra a quantidade de cada lote em relagdo a sua

situagao.

Figura 14 - Mosaico das 5 quadras em relacao a situacdo de cada lote.
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Figura 15 - Situagdo dos Lotes
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Fonte: Autoria propria.
Com a identifica¢do da situagdo dos lotes, cada processo tem a sua pendéncia a ser

resolvida antes da titulagdo no ocupante. Na Tabela 6, consta a situagao de cada lote de acondo

com a pendéncia que precisa ser resolvida.

Tabela 6 - Relacao das pendéncias.

Situacao do lote Pendéncias
Aprovado Notificagdo de direito real
Area parcial, publica e privada Notificacdo de direito real e estudo Ambiental

Area parcial, publica e privada e em APP  Notificac¢io de direito real e estudo Ambiental

Area privada Notificag¢do de Direito real
Area privada e em APP Notificacdo de direito real e estudo ambiental
Lote Aprovado Desmembrado Nao ha
Area Publica Nao ha

Fonte: Autoria propria.
A notificagdo de direito real ¢ para os lotes que ja tem matriula aprovada e registrada.
Essa notificagdo ¢ para comunicar os proprietarios para caso haja alguma inconsisténcia ou nao
concordancia. Todavia, caso a area da matricula original seja alterada, entre com pedido de

embargo do processo de regularizacao.

32



O estudo ambiental € para os lotes que se encontram a uma distancia de 30 m do leito
do corrego de agua, sendo que a Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB) permite a
regularizagdo desde que haja um estudo ambiental alegando que a 4rea em questdo ndo corre

risco, como deslizamento, inundagdes.

No momento onde todas as pendéncias sdo sanadas o processo de regularizacao
fundiaria tem o seu ritmo de encerramento, sendo assim ¢ executado a titulacdo dos ocupantes,

a Tabela 7 ¢ a relagdo dos titulos por quadras.

Tabela 7 - Relagéo de termo de titulo.

Quadra Total Processo Legitimacao Legitilon’a?ﬁo Propriefia.de Lote
de lote aberto Posse fundiaria Municipio  Aprovado
1A 43 37 18 19 3 1
1B 27 24 9 15 3 0
1C 28 24 11 13 4 1
1D 20 13 3 10 8 0
1E 23 14 10 4 7 2

Fonte: Autoria propria.
Com os titulos individuais de legitimacgao de posse ou legitimacao fundiaria, junto com

a CRF das Quadras e levantamento topografico aprovado, esses documentos sdo enviados ao
Cartorio de Registo de Imoveis — CRI, onde serd registrado o parcelamento abrindo as
matriculas para cada lote e registrando os proprietarios conforme os titulos de legitimagao

fundiéria e legitimacao de posse.
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7. CONSIDERACOES FINAIS

A ocupacdo desordenada que ocorre em diversos locais e regides do imenso Brasil
produz um grande impacto sobre as cidades e sobre a populacdo urbana como um todo.
Inegavelmente que o processo de urbanizagao tem contribuido para a proliferacdo de processos
informais de ocupacao do solo. Sendo assim esta pesquisa proporcionou a compreensdao do
processo de regularizagdo fundidria através da aplicagdo da Lei n® 13.465/2017, que engloba
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais com o intuito de trabalhar para sanar a
caréncia da populacdo com uma moradia digna, com uma boa infraestrutura e qualidade
minimas de vida, de modo que trouxe atribui¢des ao poder publico municipal, entre outros da
implementacao da infraestrutura necessaria que abrange servigos publicos bem como arcar com

0s custos necessarios para tanto.

O estudo de caso do bairro Sdo Francisco, na cidade de Ouro Branco/MG, veio
contribuir com a pratica tdo necessaria a formagao profissional. Nesse sentido, a regularizacao
de uma area clandestina ¢ um direito do ocupante para que dessa forma ele se conscientize de
que vive em uma situacdo irregular. Consequentemente, ndo basta ter a moradia é preciso
alcangar a dignidade de viver em um lugar com reconhecimento de propriedade, garantir sua
cidadania por meio da integragao ao convivio social, saindo da informalidade, pois a construgao
da cidadania requer uma participacdo efetiva da populacdo em busca de solugdes para seus

problemas.

O que pode ser concluido da regularizagdo do sao Francisco € que o nticleo formado por
diversas residéncias multifamiliares, a grande maioria classificado em interesse social, 108 dos
112 processos foram contempladas com um terreno regularizado de forma totalmente gratuita,
além de 4 pessoas que também obtiveram o lote regularizado, com a diferenga que para esses o

registro em cartério foi cobrado.
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ANEXO A - Selo Padrao da Regularizacao.

P

Fonte: Municipio de Ouro Branco.
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ANEXO B - Relag¢dao de Documentacao para adesao a REURB.

PREFEITURA MUNICIPAL DE OURD BRANCO
GEREMCIA HABITACAO E DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Informacdes (31) 3938-1055

SELO REURE SAO FRANCISCO
DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA O PROCESSO DE REURB

Copia da Carteira de Identidade, CPF, Certiddo de Nascimento, Casamento, ou Certiddo
de Obito (se vitivo/a), do ocupante e do [a) cénjuge, e, escritura Unifio Estavel, sefor o caso.

Comprovante de residéncia (conta de agua ou luz do imovel);
Comprovante de renda de cada integrante do niicleo familiar, inclusive dos filhas;

Copia do comprovante de aquisigdo, escritura, contrato de compra e venda, promessa
de doacdo, recibo ou equivalente & aquisicao do imovel;

Copia da guia de IPTU, se houver;

OO0 OoOoOo d

As copias dos documentos devem ser entregues na sede do CRAS do Bairro Sdo
Francisco entre os dias 25 de outubro a 12 de novembro de 2021.

Fonte: Municipio de Ouro Branco.
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ANEXO C - Ficha de cadastro do ocupante.

ﬁ PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO BRANCO
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Geréncia de Regularizacdo Fundiaria
SELO REURB (SF)
FICHA DE CADASTRO DE OCUPANTE
DADOS DO IMOVEL

Endereco:
Lote: Quadra:
Area do lote: Area construida:
Tempo que possui/reside no imével: Data de inicio da posse:
0 imével estd em condominio: ( ) Sim ( ) Ndo.
Possui IPTU do imdvel: ( ) Sim - N2 da inscrigdo imobilidria: ( )Né&o
Em caso positivo, a edificagdo estd regularizada? ( ) Sim ( ) Ndo
0 imdvel possui matricula no CRI: [ ) Sim = N2 de matricula: ( ) Nio

Forma de aquisi¢do: ( ) compra e venda particular/recibo ( ) doagdo de terceiros ( ) heranga( ) cessdo de
direitos hereditdrios ( ) Outros: Data de aquisigdo:
Uso predominante: ( ) residencial ( ) comercial ( ) unidade residencial e comercial ( ) servigos ( ) industrial

Natureza do imével: ( ) Imével Privado ( ) Imével Publico ( ) Origem pdblica e privada ( ) Origem ndo identificada

O ocupante ou seu cdnjuge possui outro imovel registrado em Cartério: ( ) Sim [ ) Ndo.
IDENTIFICACAO DO OCUPANTE PRINCIPAL

Nome:

CPF: RG:
Nascimento: Telefone:
Filiagdo:

Enderego:

Profissdo: Renda:

Estado civil: ( ) Solteiro ( )Casado ( )Separado ( ) Divorciado ( ) Viivo

Regime de bens do casamento: ( ) separagdo parcial ( ) comunhdo universal ( ) separagdo total

m caso de unido estdvel o imdvel serd regularizado em nome do casal? ( ) Sim( ) Ndo. Caso negativo em de
uem?

IDENTIFICAGAO DO CONJUGE
Nome:
CPF: RG:
Nascimento: Telefone:
Filiagdo:
Enderego:
Escolaridade: ( ) Fundamental ( ) Médio ( )Superior - ( ) Completo ( )Incomplet
Situagdo profissional: ( ) Empregado ( ) Desempregado ( ) Aposentado ( ) Auténomo
Profissdo: Renda:
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CONDICOES DO IMOVEL A SER REGULARIZADO

Benfeitorias:

[ ) Lote ¢/ benfeitorias | ) Lote s/ benfeitorias

lluminagio: | } Rede elétrica ( ) Gerador { ) Outros:

Abastecimento de dgua: | ] Rede Publica | ) Pogo [ ) Outros:

Esgoto sanitirio: | ) Rede pablica ( ) Riofcérrego | ) Vala a céu aberto | ) Fossa

Estado do Imdwvel: ( ) Otimo ( )Bom ( )Regular ( )Ruim ( )Precirio

Possui cadastro em algum programa social: [ ) Sim - Qual? [ IN3o
Estd inscrito no CADUNICO: [ ) Sim - N® NIS: { )Nio
{ ) REURB-S { ) REURB-E

Declarofamos) ter ciéncia gue:

que todas as informagdes aqui prestadas sdo verdadeiras e correspondem a minha realidade,
incorrende em crime de falsidade ideolégica caso nio sejam comprovadas.

que ndo soufsomos concessiondriols), foreiro(s) ou proprietario(s) exclusivo de outro imdvel
urbano ou rural,

gue nao fuiffomos contemplados(s) com legitimag3o de posse ou fundidria de imdvel urbano
com mesma finalidade ainda que situado em nucleo urbano distinto.

que identifiguel o meu imével acima retratado, manifestando minha concordancia com as
descrigbes, confortantes, a averbagio da construcio e a titulagdo final,

que ndo sou locatdrio do imdvel descrito acima e exergo a posse com intencdo de “agir como
dono”,

que estou ciente da minha obrigacdo de realizar a conexdo da edificacdo & rede de dgua, de
coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais providéncias
necessarias & utilizacdo do servico, nos termos do art. 13, §72 da Lei n® 13.465/17.

Qura Branco, de de

Assinatura Ocupante Assinatura Cénjuge

Assinatura do Responsdvel pelo Cadastro

Fonte: Municipio de Ouro Branco.
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ANEXO D - Notificagdo padrao de ouro branco.

PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO BRANCO
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Geréncia de Regularizacio Fundiaria

NOTIFICACAO

Oeupmnie:
Endereco: Faine:
Seluc

Procurar a Prefeitura Municipal de Ouro Branco, gerencia habitacio e
regularizaciio fundidria no prazo de 5 dias, apos o recebimento desta
notificacio.

Com os documentos listado abaixo, para abrir o processo de
Regularizacio Fundidria, para obtencio da escritura do imdvel localizado no
Bairra Sio Francisco.

Caso essa notificacfio nfo seja atendida o imdvel serd regularizado em
nome do Municipio de Ouro Branco sendo tomadas as medidas cabiveis.

& Copia RG, CPF. Cenmidio de Mascamento, Casamento, [eclaragio de Unido
Estavel ou Certiddo de Obito (se vilivasa), acompanhados dos originals para autenticagio, de
cada integrante do nicleo familiar {Requerente, conjuge ¢ dependentes);

C Copia da guia de IPTU, se houver:

| Copias des titulos, contrato de compra ¢ venda, promessa de doacdoe, recibo ou
equivalente & aquisigdo do imovel. se bouver:

i | Comprovante de resudéncia, se houver;

O Comprovante de renda do nicleo familiar;

| Deeclaraciio atestando a dats da posse do imdvel;

u Declaragio assinada por 02 (dots) vizinhos. atestando que o declarante ocopa o
imovel indicado e a data da posse ou declaracio das concessiondnias de agun ou de |uz
comprovando sua ligego, em nome do requerente ou alguém do grupe familiar que reside no
tmavel.

Informagdes pelo fone 3938-1055 (Elizabeth ¢ Daniela)

(o Branco, novembro de 2021,

errine 0 Habdede ¢ e Ripulenizegio Fandir
Krorevurda Waniojpa ds Gaveena

Assinatura

Fonte: Municipio de Ouro branco.
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ANEXO E - Termo de Ocupagao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO BRANCO
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Geréncia de Regularizacdo Fundidria

PROCESSO DE REURB j2021

TERMO ADMINISTRATIVO DE OCUPACAO DE IMOVEL EM PROCESSO
DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA — REURB

PROMOTOR DA REURB: MUNICIPIO DE OURO BRANCO, pessoa juridica de direito publico interno, com sede na
Praga Sagrados Coragbes, n? 200, Centro, Ouro Branco/MG, inscrito no CNPJ sob o n2 s
neste ato representada pelo Secretdrio Municipal de Governo,

OCUPANTE: , Brasileiro (a) Solteiro (a) RG: CPF:
filho (a) de e . Rua Geraldo Oliveira e Silva, Sao
Francisco de Ouro Branco-MG.

IMOVEL DA REURB: Lote de terreno N2 01 quadra 01A situado em nucleo urbano informal localizado 3 Rua
Geraldo Oliveira Silva — 100 - S3o Francisco de Ouro Branco-MG;

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO E DOS FUNDAMENTOS

1.1. Fica assegurado ao OCUPANTE do imodvel objeto da REURB, com fundamento no art. 31, §82 da Lei
13.465/2017 c/c o disposto no art. 24, §82 do Decreto 9.310/2018 e no art. 26, §15 da Lei Municipal 2.289/2018,
o direito de permanecer em sua respectiva unidade imobilidria, preservando-se as situacdes de fato ja existentes
até o arquivamento definitivo do procedimento de regularizagdo urbanistica.

CLAUSULA SEGUNDA: DO PRAZO

2.1 O presente termo é firmado em carater precdrio, mediante o cumprimento das condi¢des mencionadas, por
prazo indeterminado, modificavel e revogavel unilateralmente pelo Municipio, quando e se o interesse publico
assim o exigir.

CLAUSULA TERCEIRA: DAS BENFEITORIAS
3.1 Qualquer tipo de edificacdo realizada no imdvel, objeto do presente, correrd as expensas do(a) OCUPANTE,
que devera, ainda, obedecer a legislagdo local e eventuais restrigdes de limitagdes de ocupagao.

CLAUSULA QUARTA: PROIBICOES AO OCUPANTE
4.1 £ expressamente proibido ceder no todo ou em parte o imével, bem como, transferir a terceiros os direitos
decorrentes do presente instrumento, sem expressa autorizagdo do MUNICIPIO, agente promotor da REURB.

CLAUSULA QUINTA: RESPONSABILIDADE DO OCUPANTE

5.1 Compete ao OCUPANTE:

5.1.1 Comparecer a Geréncia de Habitacdo e de Regularizagdo Fundidria para apresentar esclarecimentos e ou
documentos complementares;

5.1.2. Realizar Levantamento Topogréfico Georreferenciado com Memorial Descrito e ART ou RRT da unidade
imobiliaria, especificando o n. do Lote, da Quadra, o eventual de titular direito real e os confrontantes.

5.1.3 Fornecer certiddo negativa de registro ou positiva emitida pela Cartério de Registro de Imdveis que
comprova a titularidade da area, conforme o caso.

5.1.4. Apresentar comprovante de renda do nucleo familiar;

5.1.5. Apresentar declarag3o de que o OCUPANTE n3o é cessionario(a), foreiro(a) ou proprietario{a) de imovel
urbano ou rural e que ndo fui contemplado(a), em nenhum outro nicleo, com legitimacao de posse ou
fundidria de imovel urbano com a mesma finalidade.

5.1.6 Responsabilizar pela manutencado do imovel, incluindo as despesas com agua, luz e IPTU.

5.1.7 Manter o imével em perfeitas condiges de higiene e conservacdo.

CLAUSULA SEXTA: DA RESCISAO

6.1 O presente termo podera ser rescindido:

6.1.1. Mediante acordo expresso e firmado pelas partes;

6.1.2 Por iniciativa do MUNICIPI0, a qualquer momento, caso o0 OCUPANTE ceda ou transfira, no todo ou em
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parte, o imdvel objeto deste termo, ou delegue a outrem a incumbéncia de adquirir as obrigacBes consignadas,
sem prévia e expressa autorizacio do MUNICIPIO;

6.1.3 Caso venha o OCUPANTE agir com dolo, culpa, simulagio ou em fraude na execucdo do presente termo;
6.1.4 Quando ocorrerem razdes de interesse de interesse publico ou de interesse do servigo piblico, ou ainda,
na ocorréncia de gualquer das disposigdes elencadas na legislacio sobre o assunto.

CLAUSULA SETIMA - DA CERTIDAO DE NUMERO

7.1 O presente termo podera subsidiar pedido de certid3o de nimero para fins de Copasa e Cemig de imdveis
inseridos em nucleos urbanos consolidados, objeto de Reurb.

7.2 A emissdo da certiddo de nimero estd condicionada 3 realizacdo de vistoria no local, pela Geréncia de
Fiscalizagdo para verificar a situagdo de consolidacio do imdvel, fazer registro fotografico e emitir relatdrio sobre
a drea ocupada.

7.3 A emissdp da certiddo de nimero de imdveis situados em dreas consolidadas de preservagdo permanente,
em unidades de conservagio de uso sustentdvel ou nas areas de protecdo de mananciais, depende de parecer
prévio da Geréncia de Meio Ambiente sobre a area ocupada.

7.4 A concessdo da certiddo de numero ndo serve como direito, razdo ou fundamento para o DCUPANTE exigir
do municipio execucdo de obra ou qualquer forma de garantia de posse ou de reconhecimento de propriedade
sobre o bem,

7.5 Emitida certiddo de ndmero, 0 OCUPANTE deverd providenciar as suas expensas, na forma do art. 52, § 102
do Decreto Federal 9.310/2018, a conexdo da edificagdo que ocupa a rede de agua, de coleta de esgoto ou de
distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessdrias 3 utilizacdo do servigo.

7.6 A ndo observincla pelo OCUPANTE das disposiches delineadas no presente termo poderd configurar
infringéncia ou transgressdo da normatizacdo aplicdvel e responsabilizagdo passivel de penalidades.

7.7 A aprovacdo da Reurb em drea de app, ndo descaracteriza a drea de presernvagdo permanente, SErve apenas
justificar a permanéncia das atuais edificagbes, e, guando for o caso, veda novas construgBes na drea atingida.

CLAUSULA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS

8.1 A emissdo da Certiddo de Regularizagdo Fundidria no processo de Reurb esta condicionada a elaboragio do
projeto urbanistico e de estudo técnico ambiental e de risco, conforme o caso.

8.2 Eventuais pendéncias decorrentes do presente termo serdo dirimidas em consondncia com a Lei Federal
13.465/2017, Decreto Federal 9.310/2018 e com a Lei Municipal 2.289/2018.

CLAUSULA NONA - FORD
9.1 As partes elegem o Foro da Comarca de Quro Branco, para dirimirem quaisquer davidas oriundas deste
ajuste, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim certos e ajustados e para que surta seus efeitos legals, as partes assinam este Termo em
duas vias de igual teor e forma.

Ouro Branco, 12 de julho de 2021,

Gerente de Habitagdo e de Regularizagdo Fundidria

Ocupante

Fonte: Municipio de Ouro Branco.
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ANEXO F - Titulo de Legitima¢ao fundiaria.

PREFEITURA MUNICIPAL DE OURDO BRANCO

SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Geréncia de Habitagdo ¢ de Reguiarizacha Fundidria

TITULD DE LEGITIMACAD FUNDIARLA INDIVIDUAL

Processo: XK 2020 - REURB-X

Matriculas origindrias atingbdas pela REURE: M-
| ) imdvel Privado | % ] Imdvel Pdblico | ) Origem plblica e privada | ) Origem ndo identificada
{ = ) unidade residencial [ ] unidade comercial | ) unkdade residencial e comercial

Dados da posse: Tempa da ocupacdo: — desde ; Naturers da posse: mansa,
paciica, de boa fé, mediante justo ttubo, Ininterrugta e sem oposicdo desde g inlco da ooupacdo.
0 Secretdrio Municipal de Gowerno e Comunicagio Social COfT)

fundamentoe na art. 39, § 22 da Lel Municipal 2.289 de 23 de agosto de 2018 € no art. 42 inciso Wil do
Decreto Municipal 9571 de 06 de janeiro de 2030, combinado com o disposto no art, 41 da Lei Federal
13,485 de 11 de julho de 2017 & no art. 38 do Decreto Federal 9,310 de 15 de margo de 2008, assistido

pela Gerente de Habitaf3o e de Regularizacdo Fundidria, . COMNCEDE o presente
TITULD DE LEGITIMALAD FUNDIARIA do imdvel caracterizado neste titulo 20 beneficidrio abakxo
qualificado:

Beneficidrio, Modalidade da Reurb &

Melde: fensololibinty Direito Real Conferido

Irndwel: Lote 1, da Cuadra 18, situado 3 Rua José | Proprietdrie:  Munidple de Ouro
Oilivelra Siva, 108, 530 Francison, nesta cidade de Ouro | Branco/MG Beneficldrio:

Branco-MGE, com drea de 23515m’ e as seguintes
divisas e confrontagdes:

Frente:

Fund:

Lateral Direita: Direfto  Real Conferido: LEEH:"“EM-
umtw': Fundiaria’

Obs.:
Matriculas:
BCI:
Avaliagio:

Modalldade da regularizaco: RELAE-X

Owrg Branco, 01 de dezembro de 2021,

Sepretanc de Gowerno @ Comunicacio Saclal Gorgrae de Habitagdo v de Regulanaaido Fundidna

A TITULD DE LEGITIMACA O FUNDIARM — RELRS-5 CARACTERISTICAS D0 TITLLD fort. 16 & 17 do Deoreto nd 5. 310/ 18)
&t 16, A kegitsmacdo funciaria corabiui forma origindsia ce aquisigdo do dreito neal g propriedade confesido por ata do
Foder Plblico, exchesivaments na mbéto da Reurb, §guese que detiver em dnea plblica oo possulr em drea privada, como
Eua, nacace mobilideia com destinagdo wbana, integranie de nicleo urbano informal consolidado esstente em 17 de
dererbro de 2016 ["Caput” do artigo com redagdo dada pele Decreto n@ 3,597, e 4712/ 018}

£ 2% Por meio da kegitimacdo fundidria, em qualsguer das modalicades da Rewrb, o ooupante adgquine 2 unidade imobBdria
cam destinacio urbana lvre e desemDaracada de Ispuer Orus, direitos reais, g O Inscriches, eveniualmente
eiEntes em 5L matricula ou tranecric Ao de origem, eceto guando disserem respsto ao proprio beneficidng

#rt. 17 Mok casos de regulanzacio fundidda wbana provistos na Lei n® 18 952, de 2009, os Municdipios e o Distrto Federal
poderdo ubiear a legitimacio fundidris e os demais instrumentos previstos ra Lel nd 13,465, do 2007, para conferr
propdiecade aos oCcupantes.

Art. 53 Sdo fsenbos de oustas @ emolsmentos os abos necessdrios ao registro da Rewrb-5.

Fonte: Municipio de Ouro Branco.
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ANEXO G - Titulo de Legitimagao de Posse.

PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO BRANCO

SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERND
Geréncia de Haobiagio & do Requiarizacio Fundiariz

TITULD DE LEGITIMACAD DE POSSE
Processo: KKK/ 2020 - REURB-5

| ) imidwel Privado | | Imdvel Plbico | | Origem pdblica e privada | ) Origem néo identificada
Tempo da ocupagbo: KXXO00 Matureza da posse: mansa, pacifica, ininterrupta e sem oposicdo.

A gde Habitaglo e Regularizag2o Fundidria . nos fermaos da decis3o
saneadora e de conclusdo proferida nos autos do procedimento de regularizagdo urbanistica de Reurb,
processo administrativo em epigrafe, publicada no Grgdo de imprensa oficial do municipio RELRE,
CONCEDE 0 presente TITULD DE LEGITIMACAD DE POSSE do imdvel caracterizado neste titubo ao
beneficidrio abawo qualificadn:

Beneficidrio, Modalidade da Reurb e Direlte

Unidade Imobiiiira ot romlesido

krmtneed: imidvel urbano constituldo pelo Lote Proprietérios anteriores:
de Terreno 36, da quadra 14, com area de
204 39m*, situado na rua Francisco Cataring,
318, balrro %80 Francisco, nesta cidade de Beneficidrio:
Dura Branco-MEG.

Localizacio: Modalidade/ Classificacio: BELURE-S

Frente = Direito Real Conferido: Legitimagfo de Posse
Funda =

Lateral Direita =
Lateral Esquerda =

Matricula:
Bl
Awvaliagdo:
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Fonte: Municipio de Ouro Branco.
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ANEXO H - Tabela de resultados (continua).

Selo Quadra Lote Cadastro Notificacdo Alng:‘(l)) 2 Cla;s(i)il'ilclzzqﬁo resli\g)éﬁiias S(iitou;‘octio Npoe:s(:)as
1 A 1 Sim Nao Sim S 2 Area publica 4
2 A 4 Sim Nao Sim S 2 Area publica 2
3 A 4 Sim Sim Sim S 2
4 A 11 Sim Nao Sim S 2 Parte do lote 2 3
5 A 11 Sim Nao Sim S 1
6 A 15 Sim Nao Sim S 1 Area publica 2
7 A 25 Sim Sim Sim S 1 Area publica 3
8 A 19 Sim Nao Sim S 1 Area publica 3
9 A 21 Sim Nao Sim S 1 Area publica 1
10 A 22 Sim Nao Sim S 1 Area publica 1
11 A 23 Sim Nao Sim S 1 Area publica 2
12 A 24 Sim Nao Sim S 2 Area publica 3
13 A 24 Sim N&o Sim S 4
14 A 20 Sim Nao Sim S 1 Area publica 2
15 A 32 Nao Nao Sim S 1 Area parcial 4
16 A 26 Sim Nao Sim S 1 Area publica 2
17 A 2 Sim Nao Sim S 1 Area publica 1
18 A 12 Sim N&o Sim S 1 Parte do lote 2 2
19 A 13 Sim Néo Sim S 1 Area publica 2
20 A 17 Sim Né&o Sim S 1 Area publica 2
21 A 5 Sim Nao Sim S 1 Area publica 4
22 A 8 Sim Sim Nao 1 Area publica 5
23 A 33 Sim Né&o Sim S 1 Area privada 1
24 A 39 Sim Nao Sim S 1 Area privada 3
€ app

25 A 41 Sim Nao Sim S 1 Area privada 3
e app

26 A 36 Sim Sim Néo 1 Area privada 1
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Selo Quadra Lote Cadastro Notificagio Adesdoa Classificacido N° de Situacao N° de
Reurb SouE residéncias do lote pessoas
27 A 3 Sim Sim Néo 1 Area publica 4
28 A 27 Sim Néo Sim S 1 Area privada 4
29 A 34 Sim Sim Néo 1 Area privada 1
30 B 20 Sim Nao Sim S 1 Area parcial e 3
App
31 B 21 Sim Né&o Sim S 1 Area parcial 3
32 B 23 Sim Nao Sim S 1 Area parcial 3
33 A 43 Sim Sim Nao 1 Area privada 1
€ app
34 B 13 Sim Sim Sim S 1 Area publica 3
35 B 12 Sim Sim Sim S 1 Area publica 3
36 B 17 Sim Nao Sim S 1 Area publica 1
37 B 8 Sim Né&o Sim S 1 Area publica 1
38 B 9 Sim Nao Sim S 1 Area publica 2
39 B 6 Sim Né&o Sim S 1 Area publica 2
40 B 4 Sim N&o Sim S 1 Area publica 3
41 B 5 Sim N&o Sim S 1 Area publica 2
42 B 10 Sim Sim Sim S 1 Area publica 3
43 B 18 Sim Sim Néo 1 Area parcial 4
44 B 16 Sim N&o Sim S 1 Area publica 2
45 B 11 Sim N&o Sim S 1 Area publica 4
46 A 14 Sim Sim Sim S 1 Area publica 6
47 B 27 Sim Nao Sim S 1 Area privada 3
€ app
48 B 2 Sim Né&o Sim S 2 Area publica 2
49 B 19 Sim N&o Sim S 1 Area parcial 1
50 A 29 Sim Sim Sim S 1 Area parcial 4
51 B 25 Sim N&o Sim S 1 Area privada 3
52 B 14 Sim Né&o Sim S 1 Area publica 6
53 Cc 18 Sim Né&o Sim S 1 Area parcial 5
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Selo Quadra Lote Cadastro Notificagio Adesdoa Classificacido N° de Situacao N° de
Reurb SouE residéncias do lote pessoas
54 C 26 Sim Nao Sim S 1 Area privada 3
55 C 22 Sim Sim Néo 1 Area privada 6
56 D 19 Sim Né&o Sim S 1 Area privada 1
e App
57 B 1 Sim Né&o Sim S 1 Area publica 2
58 D 2 Sim Nao Sim S 1 Area publica 1
59 Cc 6 Sim Né&o Sim S 1 Area publica 1
60 c 8 Sim Sim Sim S 3 Area publica 6
61 Cc 4 Sim Né&o Sim S 1 Area publica 5
62 B 22 Sim Néo Sim S 1 Area parcial 4
63 D 5 Sim Né&o Sim E 1 Area publica 7
64 D 10 Sim Sim Sim S 1 Area publica 1
65 D 13 Sim Sim Sim S 1 Area publica 6
66 D 15 Sim Sim Nzo 1 Area publica 3
67 D 18 Sim Sim N&o 1 Area privada 2
68 C 14 Sim Sim Néo 1 Area publica 1
69 C 2 Sim Né&o Sim S 1 Area publica 4
70 Cc 3 Sim Né&o Sim S 1 Area publica 1
71 D 17 Sim Néo Sim S 1 Area privada 2
72 Cc 16 Sim Né&o Sim S 1 Area parcial 5
73 Cc 23 Sim Né&o Sim S 1 Area privada 3
74 B 7 Sim N&o Sim S 1 Area publica 3
75 E 01-b Sim Nao Aprov 1 Lote aprovado 2
76 C 01-a Sim Nao Aprov 2 Lote aprovado 2
77 B 3 Sim Sim Nao 2 Area publica 1
78 E 3 Sim Sim N&o 1 Area publica 2
79 E 5 Sim Nao Sim S 1 Area publica 6
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Selo Quadra Lote Cadastro Notificagio Adesdoa Classificacido N° de Situacao N° de
Reurb SouE residéncias do lote pessoas
80 A 18 Sim Né&o Sim S 1 Area publica 1
81 E 7 Sim Nao Sim S 1 Area parcial 3
82 E 8 Sim Né&o Sim S 1 Area parcial 3
83 E 4 Sim Nao Sim S 1 Area publica 5
84 E 14 Sim Nao Sim S 1 Area parcial 2
85 E 15 Sim Sim Sim S 1 Area privada 1
86 E 16 N&o Sim Néo 1 Area privada 1
87 E 18 Sim Sim Nao 1 Area privada 1
88 E 17 Sim Sim Sim S 1 Area privada 3
89 E 6 N&o Néo Sim S 1 Area publica 3
90 E 12 Sim Né&o Sim S 1 Area parcial 7
91 E 10 Sim Nao Sim S 1 Area parcial 2
92 D 4 Sim Né&o Sim S 2 Area publica 4
93 D 4 Sim Sim Nao 3
94 D 3 Sim Nao Sim 1 Area publica 4
95 D 6 Sim Sim N&o S 1 Area publica 2
96 C 11 Sim Nao Sim S 1 Area publica 3
97 Cc 12 Sim Sim Sim S 1 Area publica 3
98 C 19 Sim Nao Sim S 1 Area parcial 1
99 Cc 17 Sim Né&o Sim E 1 Area parcial 2
100 Cc 1 Sim Né&o Sim S 1 Area publica 4
101 C 9 Sim Nao Sim S 1 Area publica 4
102 C 10 Sim Nao Sim S 1 Area publica 1
103 E 19 Sim Sim Nao 1 Area privada 1
€ app
104 Cc 21 Sim Nao Sim S 1 Area parcial 7
105 Cc 24 Sim Néo Sim S 1 Area privada 3
e app
106 Cc 25 Sim Sim Sim S 1 Area privada 3
107 D 14 Sim Sim Sim S 1 Area publica 3
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Selo Quadra Lote Cadastro Notificagio Adesdoa Classificacido N° de Situacao N° de
Reurb SouE residéncias do lote pessoas
108 D 16 Sim Sim Sim S 1 Parcial 4
109 C 27 Sim Nao Sim E 1 Area privada 2
€ app
110 A 28 Sim Nao Sim S 3 Area parcial 8
111 A 37 N&o Sim Sim S 1 Area privada 3
112 A 42 Nao Sim Nao 1 Area privada 2
€ app
113 A 40 Nio Sim Sim S 1 Area privada 3
€ app
114 A 35 Nio Sim Sim S 1 Area privada 2
115 A 30 Sim Sim Sim S 1 Area parcial 3
116 A 7 Sim Néo Sim S 1 Area publica 1
117 A 6 N&o Sim N&o 1 Area publica 2
118 C 5 Nao Sim Sim S 1 Area publica 3
119 Cc 13 Sim Sim Sim S 1 Area publica 2
120 C 15 Sim Sim Nao 1 Area publica 3
121 B 15 Nao Sim Néo 1 Area publica 2
122 B 24 Nzo Nao Sim S 1 Area privada 6
€ app
123 D 12 Nao Sim Néo 1 Area publica 3
124 A 31 N&o Sim Sim S 1 Area parcial 2
125 B 26 Nzo Nao Sim S 1 Area privada 3
€ app
126 D 11 N&o Sim N&o 1 Area publica 2
127 D 8 Nao Sim N3o 1 Area publica 3
128 D 9 N&o N&o Sim S 1 Area publica 2
129 Cc 7 Sim Né&o Sim S 2 Area publica 1
130 C 7 Sim Nao Sim S 1
131 D 1 Sim Sim Sim S 1 Area publica 3
132 D 7 N&o Sim Sim S 1 Area publica 2
133 E 9 N&o Né&o Sim E 1 Area parcial 2
134 E 11 Sim N&o Sim S 1 Area parcial 1
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Selo Quadra Lote Cadastro Notificagio Adesdoa Classificacido N° de Situacao N° de

Reurb SouE residéncias do lote pessoas
135 E 01-c Sim Nao Aprov 1 Lote aprovado 2
136 E 1 Sim Néo Sim S 1 Area publica 1
137 E 2 Sim Sim Néo 1 Area publica 3
138 E 13 Sim Sim Nao 1 Area privada 7
139 E 20 Sim Sim Sim S 1 Area privada 2
€ app
140 C 20 Nzo Sim Nzo 1 Area parcial 3
141 A 9 Nzo Sim Nao 1 Area publica 2
142 A 16 Nzo Sim Sim S 1 Area publica 3
143 A 10 Sim Nao Aprov 1 Lote aprovado 2
antigo lote 2

144 A 38 Sim Nao Nao Lote Area privada 0

vago
145 D 20 Nao Sim Sim S 1
146 E 21 Sim Nao Nao Lote 0

vago

Total 399

Fonte: autoria propria.
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